Mischgebiet von Hachenburg - Baugrundstiick ca. 4.861 m? in Zentrumsnahe
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Objektbeschreibung

Zulassig sind Geschafts- und Blirogebaude, Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir soziale und gesundheitliche Zwecke mit zugehérigen Wohngebauden einschl.
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen. AuBerdem flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem zuldssigen Betrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, und sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe. Ausgeschlossen werden
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Tankstellen und Vergniigungsstatten. Es handelt sich um
ein Mischgebiet mit offener Bauweise und mit einer maximal zweigeschossigen Bebauung. Die Grundflachenzahl betragt 0,4, die Geschossflachenzahl 0,8.
Zulassig sind Sattel- und Walmdacher. Zu dem d&stlich angrenzenden Gewerbegebiet erfolgt eine Abschirmung durch einen 10m breiten Grinstreifen auf dem
Flurstlick Nr. 4. Des Weiteren ist die Anlegung eines 5 m breiten Pflanzenstreifens zur angrenzenden Wascherei vorgesehen. Die Baugrenzen betragen 5m zur
Grundstlcksgrenze bzw. zu den festgesetzten Griinflachen. Im Grundbuch sind je eine Dienstbarkeit fiir ein Hochspannungsleitungsrecht sowie fir ein
Stromleitungsrecht eingetragen.

Lage

Das Grundstiick liegt in einem Gewerbegebiet in unmittelbarer Nahe zur B413. Das benachbarte Industriegebiet sowie ein Mischgebiet mit Rewe, einem
Getrankemarkt etc. ziehen taglich viele Besucher an. Weitere Geschéafte des taglichen Bedarfs & 6ffentliche Einrichtungen, Textilgeschafte, Backer,
Apotheken usw. befinden sich in Nahe sowie im Stadtkern selbst. In wenigen Minuten gelangen Sie zum 6rtlichen Bahnhof. Bis zur nachsten Autobahnauffahrt
in Dierdorf sind es ca. 23 km. Hachenburg als ausgewiesenes Mittelzentrum liegt zwischen Altenkirchen im Westen und Bad Marienberg und stellt
flachenmaRig die zweitgréRte Gemarkung nach Montabaur im Westerwaldkreis dar.

Sonstiges

Die historische Léwenstadt Hachenburg ist eine Stadt mit viel Potential. Als Mittelzentrum der Region bietet sie eine groRe Bandbreite an
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen. Schulen und Kindergarten sind zahlreich vertreten. Hachenburg liegt mit knapp 6.000 Einwohnern im
Westerwald zwischen Koblenz im Stiden und Siegen im Norden bzw. zwischen Altenkirchen im Westen und Bad Marienberg (Westerwald). Die Stadt liegt an
der Eisenbahnstrecke Westerwald-Sieg-Bahn, auf welcher die Zige taglich im Stundentakt verkehren. Die Ballungsraume Rhein-Ruhr, das Rhein-Main Gebiet
und KélIn sind ab dem Bahnhof Au(Sieg) erreichbar. Die Autobahnauffahrten zur A 3 befinden sich an der Anschlussstelle Montabaur (ca. 25 km), Mogendorf
(ca. 24 km) und Dierdorf (ca. 23 km). Der nachstgelegene ICE-Halt ist der Bahnhof Montabaur an der Schnellfahrstrecke KéIn-Rhein/Main.
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