EXKLUSIVE GEWERBEFLACHE MIT PARKFLACHEN IN KEMPEN ZU VERKAUFEN!
VIELSEITIG NUTZBAR UND TEILBAR
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Objektbeschreibung

Die ca. im Jahr 1968 massiv errichtete Gewerbeimmobilie wurde ca. 1976 um einen Anbau erweitert und verfligt somit iber eine Gesamtflache von rund
5.161 m2. Derzeit teilt sich diese wie folgt auf: Ausstellungs-/ Verkaufsflache: ca. 4.804 m? Die Verkaufsflache, bestehend aus dem rund 1.870 m?
umfassenden Altbau sowie dem insgesamt ca. 2.810 m? groBen Neubau bietet lhnen vielfaltige Mdglichkeiten zur Prasentation lhrer Waren. Lediglich die
ehemalige AuBenmauer zwischen den beiden Hallen sowie einige Saulen haben eine tragende Funktion. Alle Trennwande wurden im Leichtbau errichtet und
konnen beliebig entfernt oder umgestaltet werden. Der Neubau besticht durch seine lange Schaufensterfront, welche fir einen schonen Tageslichteinfall sorgt
und somit eine freundliche Atmosphare schafft. Diverse Dachkuppeln ermdglichen weiteren Tageslichteinfall und bieten Liftungsmdglichkeiten. Biroflache:
ca. 15 m? (erweiterbar) Aktuell verfiigt die Immobilie (iber einen ca. 15 m? groBen Biliroraum. Die Biiroflache kann jedoch problemlos durch die angrenzende
Nebenflache erweitert werden. Nebenflache: ca. 212 m? An beide Hallen angrenzend befindet sich eine rund 212 m? groRe Nebenflache. Diese hat aktuell
einen multifunktionalen Nutzen in Form von Personalrdumen, weiteren Biroflachen sowie Lagerméglichkeiten. Ein separater Eingang sowie ein Rolltor
ermoglichen den direkten Zutritt von den seitlichen Parkflachen aus. Technikflache: ca. 130 m? Die Technikflache umfasst die verschiedenen Heizungsrdume
sowie die Zentrale der Elektrik.

Lage

Die historische und moderne Stadt Kempen liegt am Niederrhein im Westen des Bundeslandes Nordrhein-Westfalen und ist eine mittlere kreisangehérige
Stadt des Kreises Viersen im Regierungsbezirk Disseldorf. Kempen ist im Landesentwicklungsplan NRW als Mittelzentrum ausgewiesen. Die Liegenschaft liegt
in einem Gewerbegebiet nahe dem AuBenring von Kempen, im Ortsteil St. Hubert. Durch die Ortsrandlage und die unmittelbare Nahe zum AuBenring ist eine
hervorragende Erreichbarkeit mit dem PKW gegeben. Uber die angrenzenden BundesstraRen B9 und 509 sowie die nur 5 km entfernte A40 sind die
umliegenden niederrheinischen GroRstadte Krefeld, Duisburg, Disseldorf und Ménchengladbach sowie das Ruhrgebiet und die Niederlande innerhalb
kurzester Zeit erreicht. Kempen bietet im Allgemeinen eine hohe Lebensqualitat: Hier macht es noch SpaR gemiitlich durch die FuBgangerzone zu bummeln
oder in einem der vielen Stralencafés und Restaurants zu sitzen. Neben der urigen Innenstadt bietet Kempen viele Méglichkeiten der Freizeitgestaltung, wie
die Kempener Lichtspiele, das Hallen- und Freibad Aqua-Sol mit Saunalandschaft und verschiedene Vereine flr Sport und Unterhaltung. Durch verschiedene
Veranstaltungen und StraBenfeste, wie das Friihlingsfest, den Handwerkermarkt, den Weihnachtsmarkt und viele mehr, ist Kempen ein beliebtes Ausflugsziel
von Nah und Fern. KEMPEN IN ZAHLEN: Einwohnerzahl*: 34 562 Arbeitslosenquote (im Landkreis)*: 5,8 % Einzelhandelsrelevante Kaufkraft*: 6.236
EUR/Einw./Jahr Flache: 68,79 km? * Einwohnerzahl: Gemeindeverzeichnis - Bevélkerung am 31. Dezember 2021, destatis.de, 2023 * Arbeitslosenquote: Stand
- Februar 2023, statistik.arbeitsagentur.de, 2023 * Einzelhandelsrelevante Kaufkraft: RegioData Kaufkraftdaten - Stand 2020, RegioData Research GmbH,
regiodata.eu 2021 * Flache: wikipedia.de, 2023

Ausstattung

- Hallenhéhe 3,90 m auBen, 4,10 m Mitte - innerhalb des Altbaus und des Neubaus jeweils flexible Raumaufteilung durch Leichtbauwande mit tragenden
Saulen - Liftungsanlage - RWA - teilweise abgehangte Odenwalddecke - Sanitaranlagen fiir Damen und Herren - Rampe - Rolltore - 70 PKW-Stellplatze
(erweiterbar) - Photovoltaikanlage (Leistung: folgt / wird eingespeist) - drei getrennte Heizungen ermdéglichen eine geteilte Nutzung - in Summe knapp 100 m
Schaufensterfront - Tageslicht und Frischluft durch diverse Dachkuppeln

Bilder
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