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Objektbeschreibung

Konventionelle Massivbauweise mit Vollkeller und Klinkerfassade sowie 258 m? Wohnflache bei folgender Raumaufteilung: Erdgeschoss: Eingangsdiele mit
Treppenaufgang ins Dachgeschoss, Gaste-WC, groRe Kiiche mit Essplatz, gerdumiges Wohnzimmer. Von der Diele aus fihrt ein kleiner Verbindungsflur zu
einem separaten Wohntrakt bestehend aus drei ebenerdigen Kinder-/Gaste-/ oder Arbeitszimmern und einem Badezimmer mit Wanne und Dusche. Hier
konnte z.B. ein Elternteil mit untergebracht werden oder aber auch ein separater Blrotrakt. Dachgeschoss: Flur und kleiner Vorraum, zwei auRergewdhnlich
groRe Kinderzimmer, groRes Kinderbad voll ausgestattet mit Wanne, Dusche, WC, Bidet und zwei Waschtischen, Elternschlafzimmer mit Bad en Suite
ebenfalls mit Wanne, Dusche, zwei Waschtischen, WC und Bidet. Untergeschoss: Diele, groBer Hobbyraum unter dem Wohnzimmer, Vorratsraum, Flur zu
Heizungskeller, Abstellraum (ehemals Ollagerraum) und Waschkiiche mit KellerauBentreppe.

Lage

Besonders ruhige Wohnlage an einer kleinen AnliegerstraBe im gefragten Moerser Ortsteil Schwafheim; Einkaufsmaéglichkeiten, Kindergarten und Grundschule
sind gut fuRlaufig zu erreichen, ebenso der Schwafheimer Waldsee mit Bademdglichkeit und schénen Spazierwegen. Mit dem Rad sind Sie nach wenigen
Metern im Schwafheimer Feld in Richtung Holderberg/Kapellen und kénnen die Natur des Niederrheins genieBen. Schwafheim ist ca. 3,5 km siidlich des
Moerser Stadtzentrums gelegen und bietet eine vorzlgliche Autobahnanbindung ins westliche Ruhrgebiet!

Ausstattung

Das urspriinglich 1968 errichtete Wohnhaus wurde vom jetzigen Eigentiimer in 2001 um- und ausgebaut und dabei sehr aufwandig saniert. Das Dach wurde
nachtraglich isoliert, das Gaste-WC und die Bader im Dachgeschoss installiert, die Fenster komplett erneuert, die Raumaufteilung optimiert und eine neue
Heizung (2009) eingebaut. AuBerdem wurde die gesamte Innenausstattung auf neuesten Stand gebracht.

Sonstiges

Das 859 m2 groRe Grundstiick ist nach Nordosten ausgerichtet und ebenso mustergiiltig wie pflegeleicht angelegt. Die Ubergabe des Hauses ist seitens der
Verkaufer fur Sommer 2024 vorgesehen. Energieausweis: Verbrauchsausweis glltig von: 06.08.2023 Endenergieverbrauch Warme: 84 kWh/(m?a) Wesentliche
Energietrager Heizung: Befeuerung Gas Energieeffizienzklasse: C, Baujahr Gebdude: 1968 Baujahr Heizung: 2009 Haben wir Sie neugierig gemacht? Dann
senden Sie uns bitte lhre Kontaktdaten, damit wir Ilhnen unverziiglich unser ausfiihrliches Exposé mit weiteren Fotos, Grundrissen, Lageplan und
Energieausweis zusenden kdnnen. Das Exposé erhalten Sie von uns als Link; falls Sie nach zwei Arbeitstagen keine E-Mail von uns im Posteingang finden,
schauen Sie bitte in Ihrem SPAM-Ordner nach oder kontaktieren Sie uns bitte telefonisch!

Bilder

© Copyright Westdeutsche Immaobilienbdérse e.V.
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