Ein gebrauchtes Zuhause ist gut - nagelneu und energetisch nachhaltig ist
besser!

lhr Ansprechpartner
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Telefon: 02336 7787
Fax: 02336 7786

Objektdaten
Objektnummer 67284-7820

Wohnflache 452 m?
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in idyllischer und gefragter Lage nahe dem Ortskern von Ratingen Hésel. Die beiden groRziigigen und luxuriésen Hauser
Uberzeugen durch lhre Raumaufteilung und die hochwertigen Materialien. Ihr zukinftiges Wohn- und Lebensgefiihl genieBen Sie mit je ca. 235,00 m?
Wohnflache mit viel Platz und Freiraum auch fiir gréBere Familien. Eine Vollunterkellerung aus WU-Beton, mit einer zusatzlichen Nutzflache von ca. 82 m?
sowie einer Doppelgarage mit entsprechender Zufahrt sind selbstverstandlich und im Kaufpreis ebenfalls enthalten. Bereits der reprasentative
Eingangsbereich begeistert und von hier gelangen Sie in den ca. 62 m? groBen Wohn- Essbereich mit offener Wohnkiiche sowie Uber einen abgeschlossenen
Dielenbereich und Uber eine Betontreppe in die oberen Etagen. Der gerdumige Wohn- Essbereich kann als Sonderwunsch mit einem Kaminanschluss
ausgestattet werden. Uber den Wohn- Essbereich gelangen Sie in lhren Garten, der mit einer groRen gepflasterten Terrasse und einem gemauerten
Sichtschutz zu Threm Nachbarn versehen ist. In den Sommermonaten ein perfekter Ort fir Ihre Familie und Gaste. Im Obergeschoss angekommen erwarten
Sie 3 groRBe Zimmer mit einem zusatzlichen Balkon. Viele Nutzungsméglichkeiten sind hier denkbar und je nach Ihren persénlichen Bedirfnissen planbar. Das
groRe Tageslichtbad mit hochwertiger Ausstattung wird Sie jeden Tag auf das Neue begeistern. Zusammen bieten die Rdumlichkeiten im Obergeschoss und
Gartengeschoss eine perfekte Kombination aus Luxus und Komfort. Ein weiteres Highlight ist das Dachgeschoss, welches mit einer weiteren Terrasse
ausgestattet ist und ebenfalls viele Méglichkeiten zur persénlichen Ausgestaltung bietet, um lhre Wohntraume in die Tat umzusetzen. Geplant ist hier ein
groRzlgiger Elterntrakt mit Ankleide und ein weiteres Badezimmer. Optional auch als Jugendzimmer, Arbeitsbereich oder als groRziigiges Gastezimmer, z.B.
fir die Schwiegereltern oder lhre Gaste zu nutzen. Das Walmdach mit Gauben untermauert die Wertigkeit dieses Hauses. Nutzen Sie die Mdglichkeiten und
planen Sie lhr neues Zuhause nach lhren Bedirfnissen. Die Vollausstattung beinhaltet hochwertige Materialien inklusive Maler und Oberbdden, eine
Vollunterkellerung in WU-Beton und zwei Einzelgaragen oder auf Wunsch eine Doppelgarage. Der Baubeginn erfolgt im Jahr 2024 und die Fertigstellung ist
voraussichtlich im Spatsommer 2025.

Lage

Die hier angebotenen und exklusiven Doppelhaushalften werden im exklusiven Stadtteil der Stadt Ratingen, im Herzen von Hésel errichtet. Hosel liegt im
Nord- Osten der Stadt und ist von ihr getrennt durch den Héseler Forst. Stdlich von Hésel liegt Eggerscheidt, im Osten grenzt Hosel an Heiligenhaus. Hosel
hat sich als ein sehr begehrter Riickzugsort zwischen den Rhein-Ruhr-Metropolen Diisseldorf, Essen und Miilheim an der Ruhr am Stadtrand von Ratingen
entwickelt. Hier zu wohnen, bedeutet den Ausgleich zu schaffen zu der hektischen und trubeligen GroBstadt. Hosels Bebauung besteht Gberwiegend aus
Wohnhausern, mit einem hohen Anteil an freistehenden und exklusiven Einfamilienhdusern auch in unmittelbarer Nachbarschaft dieses Angebotes. Die
diversen Reitanlagen und der Golfclub Hésel mit seinen beiden 18- Loch Meisterschaftsplatzen sind ein weiteres charakteristisches Merkmal dieses Stadtteils.
Zwei Tennisclubs und ein eigener FuBballverein vervollstandigen das umfangreiche Freizeitangebot. Sie finden wundervolle Wander- und Radwege sowie den
Griingiirtel Angertal, mit einem besonders hohen Naherholungswert. Geschafte, Arzte verschiedener Fachrichtungen, Einkaufsméglichkeiten sowie eine
Grundschule und Kindergarten sind vor Ort und fuBlaufig zu erreichen. Durch die Umgehungsstrae B 277 erreichen Sie in kurzer Zeit die Ratinger Innenstadt
mit lhrer gemutlichen Altstadt mit den schénen Fachwerkhdusern und vielen Einkaufsmdoglichkeiten sowie den Stadtteil Ratingen Breitscheid mit der
Anbindung zu den Autobahnen A 3 und A 52. Bis zum attraktiven Disseldorfer Rheinufer oder der exklusiven Kdnigsallee brauchen Sie nur eine halbe Stunde.
Mit der S-Bahnlinie 6 gelangt man bequem und schnell in die GroRstadte Diisseldorf, Essen und KéIn. Zusatzlich verbinden drei Buslinien Hosel mit
Diisseldorf-Kaiserswerth, Lintorf, Velbert und Heiligenhaus. Die naturnahe Lage, gepaart mit einer guten Infrastruktur und einem hohen sozialen Niveau
garantieren die Wertbestéandigkeit und Gberdurchschnittliche Lebensqualitat. Eine sichere und werthaltige Wohnlage in einem ruhigen und kindgerechten
Umfeld sowie eine perfekte Infrastruktur in Anbindung an die wirtschaftlichen Zentren von Rhein und Ruhr bilden die Basis dieser besonderen Immobilie.

Ausstattung

Auszug aus der Baubeschreibung: - Massivbauweise als Energieeffizienzhaus nach GEG 2023 - Die lichten Raumhohen in den einzelnen Geschossen sind wie
folgt geplant: - Erdgeschoss ca. 2,60 m - Obergeschoss ca. 2,60 m - Dachgeschoss ca. 2,75 m - Kombination aus Walm- und Flachdach, Dacheindeckung mit
asthetischen Flachdachziegeln der Firma Braas, Nelskamp oder gleichwertig, Farbe Anthrazit /Schwarz - AuRenmauerwerk mit Warmedammverbundsystem.
Im Erdgeschoss mit Bossenstruktur, Strukturelemente und umlaufende Zierelemente gemaR Ansichten - bodentiefe Kunststofffenster (Farbe aullen Anthrazit,
innen WeiR) mit Drei-Scheiben Warmeschutzverglasung - Briistungsgelander aus pulverbeschichteter Stahlkonstruktion, Farbe Anthrazit - alle Fenster und
Tlrelemente in den Wohnraumen erhalten elektrische Raffstore - Treppenanlage in geschlossener Bauweise aus Stahlbeton - Haustiiranlage mit erhéhtem
Sicherheitsstandard als Aluminiumkonstruktion, fligeliberdeckendem Turblatt, Edelstahlstange als Turgriff auen - komplett ausgebautes Dachgeschoss inkl.
einem weiteren Bad und Dachterrasse - Malerarbeiten in allen Wohnraumen, Wandbekleidung mit Malervlies in Q 3 Qualitat und Anstrich - Parkettboden im
Erd-, Ober- und Dachgeschoss - Luftwarmepumpe von Buderus, Vaillant oder gleichwertig - Warmwasserfufbodenheizung mit Raumthermostaten in allen
Wohnraumen - Flachenschalter und Steckdosen in der Farbe Wei von Merten, Gira oder gleichwertig - Sanitareinrichtung der Marke Vigour, Serie Derby oder
gleichwertiges - gepflasterte Terrassenflachen erhalten eine gemauerte Terrassentrennwand zum Nachbarn - Garage in konventioneller Bauweise mit den
MaRen 5,96m x 6,00m x 2,55m mit Hérmann Sektionaltor und elektrischem Torantrieb, Elektroausstattung in der Garage mit LED-Leuchte, Doppelsteckdose
an der TUr - Photovoltaik: Auf den vorhandenen Flachdachflachen ist die Errichtung einer Photovoltaik Anlage mittels Schragaufsteller geplant Sonderwiinsche
sind nach Ricksprache mdglich. Sprechen Sie uns an! Regenerative Energien: Durch den Einbau einer Warmepumpe versorgen Sie ihr Haus in einem hohen
Mal mit regenerativen Energien. Hausanschluss: Samtliche Kosten fiir Hausanschliisse und deren Beantragung sind im Festpreis enthalten. Nicht im Festpreis
enthalten ist die finale Gebdude Einmessung sowie die Freischaltung des Telefonanschlusses. Die entsprechende Beantragung erfolgt Uber den Erwerber.
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Rauchmelder: Der Erwerber erhilt bei der Ubergabe des Hauses Rauchmelder, die in den Schlafrdumen, Kinderzimmern und Fluren installiert werden. Blower
Door Test: Die Luftdichtigkeit des Hauses wird mittels eines Blower Door Test gepriift. Der Erwerber erhalt bei der Ubergabe des Hauses das Zertifikat (iber
den Blower Door Test. Der Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass der Kaufpreis sich auf die Schllsselfertige Erstellung inklusive Keller in WU-Beton,
Ausbau des Dachgeschosses inklusive Terrasse und Bad, der Oberbdden und die Malerarbeiten bezieht. Im Kaufpreis nicht enthalten ist die Gartengestaltung
bzw. die Bepflanzung, eventuelle Sonderwiinsche sowie lhre eventuellen Finanzierungskosten und Kaufnebenkosten.

Sonstiges

Alle in den Zeichnungen und Fotos dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich Moblierungsvorschlédge und nicht im Kaufpreis enthalten. Sonstige
Einbauten, Gewerke, Gebiihren, Honorare oder sonstige Leistungen sind im Kaufpreis nur insoweit enthalten, wie sie in der Baubeschreibung ausdricklich
erwahnt sind. Anderungen in der Bauausfilhrung und Ausstattung bleiben ohne Zustimmung des Erwerbers vorbehalten, wenn diese durch behérdliche
Auflagen, technisch notwendige Anderungen, Sonderwiinsche oder andere wesentliche Griinde erforderlich werden und keine Wertminderung beinhalten. Alle
angegebenen Preise enthalten die zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses gliltige gesetzliche Mehrwertsteuer. Alle angegebenen MaRe sind Circa-MaRe. Fir
den Kaufumfang gilt ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag mit der zugehérigen Leistungsbeschreibung nebst Zeichnungen. Alle Angaben sind nach bestem
Wissen ermittelt, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag. Der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass beim Erwerb einer Immobilie zum Kaufpreis jeweils die gesetzliche
Grunderwerbsteuer sowie Notar- und Gerichtskosten flr die Abwicklung des notariellen Kaufvertrages zu zahlen sind. Bei Interesse bitten wir Sie, uns lhre
kompletten Kontaktdaten inklusive Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse anzugeben. Nur dann kénnen wir auf lhre E-Mail-Anfrage reagieren! Das
Angebot ist flir den Erwerber provisionsfrei.
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