KR: GEPFLEGTES RENDITEENSEMBLE MIT 10 EINHEITEN ZU KAUFEN!
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Objekthummer 66668-12046

Wohnflache 747 m?
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Objektbeschreibung

Das hier angebotene Renditeensemble wurde zwischen 1951 und 1985 errichtet. Auf drei Flurstlicken verteilt sich eine Grundstuicksflache von insgesamt ca.
747 m2. Das Ensemble verfligt Gber 10 vermietete Einheiten und rund 1075 m? vermietbare Flache. EI N H E | T 1 Mehrfamilienhaus Das 3,5-geschossige
Mehrfamilienhaus wurde ca. im Jahr 1963 erbaut. Es verfligt (iber 4 Wohneinheiten und insgesamt ca. 274 m? Wohnflache. Die Wohnflache ist wie folgt
aufgeteilt: EG: 2 ZKD mit ca. 60 m?, innenliegendes Wannenbad 1. OG: 3,5 ZKD mit ca. 100 m?, innenliegendes Duschbad, 2 Balkone 2. OG: 2 ZKD mit ca. 60
m?, innenliegendes Wannenbad, Balkon DG: 2ZKD mit ca. 54 m?, innenliegendes Wannenbad, Balkon Hinter dem Haus befinden sich zwei Garagen. Diese
werden zurzeit als Lagerflache genutzt. EI N H E | T 2 Wohn- und Geschéaftshaus Bei dieser Einheit handelt es sich um ein Wohn- und Geschaftshaus, das ca.
im Jahr 1956 errichtet wurde. Das Haus verfligt (iber 5 zu Wohnzwecken genutzten Einheiten und eine Gewerbeeinheit. Die vermietbare Flache von ca. 452
m? teilt sich wie folgt auf: EG: Verkaufsflache mit ca. 90 m? 1. OG rechts: 3 ZKD mit ca. 121 m?, Tageslicht-Vollbad, groRziigige Dachterrasse 2. OG rechts: 3
ZKD mit ca. 99 m?, Tageslicht-Vollbad, Balkon 2. OG links: 2 ZKD mit ca. 37 m?, innenliegendes Duschbad DG rechts: 2 ZKD mit ca. 57 m?,
Tageslicht-Wannenbad DG links: 2 ZKDB mit ca. 48 m?, Tageslicht-Duschbad E I N H E I T 3 Halle Bei dieser Einheit handelt es sich um eine ca. 183 m? grolRe
Halle, die ca. im Jahr 1985 erbaut wurde. Die Halle verfiigt Giber etwa 134 m? Lagerflache, zwei Blirordume mit insgesamt ca. 49 m2, ein Mitarbeiter WC und
einen Aufenthaltsraum Die Lagerflache sowie das Biro sind von dem Wohngeschaftshaus (Verkaufsraum in Einheit 2) und dem Innenhof zugénglich. EIN H E
I T 4 Altbau Diese zweigeschossige Einheit wurde ca. im Jahr 1952 errichtet. Die verfligbare Nutzflache betragt etwa 146m2, die vollstandig als
Materiallagerflache genutzt wird. Diese Einheit ist durch die Halle zuganglich. EI N H E I T 5 Garage Hierbei handelt es sich um eine groRe Garage mit ca. 20
m? Nutzflache, die sowohl von der Halle als auch vom Innenhof aus zugdnglich ist. Die Garage wird zurzeit als Lagerflache genutzt. Die Wohnungen sind zum
Teil mit Kiichen vermietet. Fir die GroRgerate der Kiichen besteht teilweise ein Kaufvertrag und ein Riickkaufvertrag, der beim Auszug zum Tragen kommt.
Die Wohnhauser sind vollunterkellert und bieten jedem Mieter einen Kellerverschlag sowie einen gemeinschaftlichen Waschraum. Es bestehen keine
Mietriickstande und keine Rechtstreitigkeiten mit den Mietern. Das hier angebotene Renditeensemble eignet sich daher fir Kapitalanleger aber auch fur
Selbstnutzer, die die Gewerbefldche selbst nutzen mdchten.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer zentralen, aber dennoch ruhigen Lage der Stadt Krefeld. Ein Lebensmittelgeschaft sowie eine Tankstelle liegen nur einen
Katzensprung entfernt. Die Krefelder FuRgangerzone ist nach ca. 400 m erreicht und bietet nebst zahlreichen Einzelhandelsgeschéften auch viele Cafés und
Restaurants. Des Weiteren sind sowohl der Krefelder Ostwall als auch der Hauptbahnhof im Umkreis von ca. 700 m erreichbar. Beide Standorte erméglichen
Uber den offentlichen Personennahverkehr eine gute Anbindung in alle Stadtteile Krefelds sowie nach Dusseldorf, Moers und Meerbusch. Die néchste
Autobahnauffahrt der A57 (Krefeld-Zentrum) ist nach ca. 10 Fahrminuten erreicht. Krefeld ist eine zentral gelegene Stadt am Niederrhein, liegt nordwestlich
der Landeshauptstadt Diisseldorf und ist unweit des Ruhrgebietes Nordrhein-Westfalens. Stadte wie Duisburg, Essen und Ménchengladbach sind in einer
halben Stunde Fahrtzeit erreichbar. Mit 227.000 Einwohnern erreicht die Stadt Platz 14 in den GroRstadten Nordrhein-Westfalens. Das Stadtzentrum liegt
etwa sieben Kilometer vom Rheinufer entfernt.

Ausstattung

- Gaszentralheizung - vollunterkellert - 6 Balkone - 1 Terrasse - 1 Tageslicht-Wannenbad - 1 Tageslicht Duschbad - 2 innenliegende Duschbader - 2
Tageslicht-Vollbader - 3 innenliegende Wannenbader - 2 Einzelgaragen - 1 GroRgarage

Bilder
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