Zeitlose Eleganz im Herzen von Bad Honnef - Moderne Erdgeschosswohnung

mit Terrasse
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Objektdaten

Objektnummer 66272-DBH68
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Eigentumswohnung in Bad Honnef bietet eine zeitlose und durchdachte Raumaufteilung. Das Gebaude wurde im Jahr 1997 erbaut und
prasentiert sich mit einer modernen weiBen Fassade, die dem gesamten Komplex ein ansprechendes Erscheinungsbild verleiht. Die Erdgeschosswohnung
erstreckt sich Gber 68 m2 Wohnflache und empfangt Sie beim Betreten mit einer einladenden Diele. Diese bildet den perfekten Auftakt zu einer gut
durchdachten Raumaufteilung. Der offene Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche schafft eine luftige Atmosphare und ladt zu gemditlichen Stunden ein.
Der direkte Zugang zur Terrasse erweitert den Wohnraum und ermdglicht ein nahtloses Erleben von Drinnen und DrauBen. Hier kénnen die Bewohner
entspannte Stunden im Freien verbringen und den Blick ins Griine genieBen. Aktuell ist die Waschmaschine in der Kiiche angeschlossen, es gibt aber eine
Waschkiiche auf der Etage. Einmal pro Monat gibt es einen Waschmiinzenverkauf durch den Hausmeister. Das Badezimmer ist mit einer praktischen Dusche
mit relativ flachem Einstieg ausgestattet und bietet alles, was man fiir den taglichen Komfort benétigt. Ein weiterer Pluspunkt ist der vorhandene Abstellraum,
der zusatzlichen Stauraum flr Utensilien des taglichen Bedarfs bietet. Das Schlafzimmer der Wohnung ist ein gemdutlicher Riickzugsort und bietet genligend
Platz fir Ruhe und Entspannung. Auch hier ist der direkte Zugang zur groRziigigen Terrasse maglich. lhrer neuen Eigentumswohnung sind folgende
Sondernutzungsrechte zugeordnet: *Kellerraum-Nr. A50 *Terrasse SA5 Die Miteigentumsanteile belaufen sich auf 57,73 / 10.000 fir die
Eigentumswohnung-Nr. A5. Die Instandhaltungsriicklage der Eigentimergemeinschaft betrug zum 31.12.2022: 91.570,15 EUR. Der Anteil dieser Wohnung an
der Gesamt-Instandhaltungsriicklage des Gebaudes betragt 1.402,29 EUR (Stand 31.12.2022). Das monatliche Hausgeld belduft sich aktuell auf 331 EUR. Die
Lage der Wohnung in Bad Honnef rundet das Gesamtpaket ab. Die Stadt zeichnet sich durch ihre idyllische Atmosphare und die Nahe zum Rhein aus.
Gleichzeitig bietet sie eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und die Natur. Hier lasst es sich wunderbar leben [J in einer Wohnung, die nicht nur
funktional, sondern auch zeitlos schon ist.

Lage

Oh du wunderschénes Bad Honnef! Leben direkt am Rhein. Der 1997 erbaute Gebaudekomplex befindet sich in zentraler Lage von Bad Honnef. Geografisch
gesehen befindet sich das Gebaude mitten im Dreieck, welches sich aus Hauptstrale, Weyermannallee und LuisenstraRe ergibt. Von hier aus erreichen Sie
die nachste Bushaltestelle der Linie 566 (HauptstraBe) in nur 270 Metern und die S-Bahn-Haltestelle der Linie 66 in Richtung Bonn sowie den Busbahnhof Bad
Honnef (Linie 560, 562 und 565) nach ca. 9 Minuten FuBweg (750 Meter). Die Internationale Hochschule IUBH in Bad Honnef liegt zu FuB in nur 10 Minuten
und mit dem Fahrrad nur 4 Minuten entfernt. Mit dem PKW fahren Sie die Auffahrt der B42 in nur 5 Minuten an (1,4 Kilometer) an.

Ausstattung

Uberzeugen Sie sich selbst + Erdgeschosswohnung (seniorengerecht) + (iberdachte Terrasse mit vielen Bepflanzungsméglichkeiten + Offener Wohn- und
Essbereich + groBer Abstellraum in Wohnung + Erdgeschosswohnung (seniorengerecht) + Kellerraum (mit Aufzug erreichbar) + Fahrrad-Abstellplatz - Kein
PKW-Stellplatz - ggf. Tiefgaragenstellplatz separat anmietbar (je nach Verfligbarkeit)
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