Walmdach-Villa mit rd. 240 m2 Wfl., Garage fiir 3 PKW und Einliegerwohnung

lhr Ansprechpartner

Schwelme Immobilien

Schwelme Immobilien
Barmer Strafle 1
58332 Schwelm

Telefon: 02336 7787
Fax: 02336 7786

Objektdaten
Objekthummer 64311-4562

Wohnflache 728 m?
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Objektbeschreibung

Die Ihnen prasentierte Walmdach-Villa wurde 1990 mit Vollunterkellerung und groRziigiger Abbdschung zum Einliegerbereich des Untergeschosses auf einem
herrlichem, uneinsehbarem Grundstiick in optimaler Stid-/Westausrichtung erstellt. Die Deckenhéhe im Erdgeschoss betragt ca. 2,80m, das Untergeschoss
verfligt Uber Wohnraumhohe. Die individuelle Bauausfiihrung erfolgte in Energiesparbauweise. Samtliche Innen- und AuBenwande wurden aus Porenziegel
hergestellt (KG - 36,5cm Porenziegel, EG - 2schaliges AuBenmauerwerk in einer Gesamtstarke von 45cm, davon 24cm Porenziegel). 1998 wurde die Garage
erweitert und bietet nunmehr Platz fiir bis zu 3 PKW. Der wunderschéne Garten mit wertvoller Bepflanzung ist heute das Ergebnis kontinuierlich,
gartenarchitektonisch aufwendiger Gestaltung. Aufteilung/Flachen: Die gesamte Wohnflache betragt ca. 240m? ohne Beriicksichtigung anrechenbarer
Terrassenanteile, die Nutzflache ohne Garage rd. 80m2. EG: Ca. 125m? Wfl. auf einer Ebene, davon ca. 65m? Wohnen/Essen, ca. 15m? Arbeiten/Gast, Kiiche
mit separatem Hauswirtschaftsraum + Abstellkammer, Gaste-WC mit Dusche sowie groRziigiger Empfang mit Galerieebene. DG: Ca. 66m? Wfl. aufgeteilt in
Galerie/Empore, Masterschlafraum mit Ankleide (ca. 31m?), Kinderzimmer/Bibliothek 18m?, Bad mit Wanne, Dusche, WC, Bidet. UG: Ca. 48m? Wfl.,
Einliegerwohnung mit 2 Zi., Flur, Bad, eigene AulRenterrasse zzgl. 11m? Nfl.. (Erweiterung Keller Il). Der Einlieger verfligt zusatzlich liber einen AuReneingang,
rd. 70m?2 weitere Nutzflache in diversen Kellerrdumen. Besonderheiten und Details im Uberblick: - Gesuchte Lage in Rheinnahe mit Potential - Beste
Verkehrsanbindung und Infrastruktur - 728m? uneinsehbares Stid-/Westgrundstiick - ca. 240m? Gesamtwohnflache ohne Terrassenanteile - Einliegerwohnung
mit sep. AuBenzugang (47m? Wfl. + 11m2 Nfl.) - Garage flr bis zu 3 PKW + Wallbox - Kubatur 1.433m? ohne Garage - Baukérper EG 21m x 13m! -
Deckenhéhe EG ca. 2,80m - Alarmanlage - Grundwasserbrunnen und autom. Bewdasserungssystem - Modernisierungen: 2006 Eingangstir, 2011 Fenster,
2011/2016 Gasbrennwert - Therme mit Solar Uberzeugen Sie sich von diesem exklusiven Angebot im Rahmen einer persénlichen Besichtigung - wir freuen
uns auf Ihren Anruf!

Lage

Disseldorf - Wittlaer ist eine Uberaus idyllische Gemeinde im Norden Diisseldorfs abseits der urbanen Hektik, aber mit allen Attributen eines Wohnstandorts
héchster Lebensqualitat. Wittlaer gehdrt ohne Zweifel zu den besonders exklusiven Wohnlagen der Stadt Disseldorf mit besten Prognosen in Sachen
Wertentwicklung. In dieser Lage werden Sie die Vorziige zu schatzen wissen - vor Ort profitieren Sie von der Spaziergangndhe zum Rhein, einer attraktiven
Gastronomie, der guten Infrastruktur fiir den taglichen Bedarf sowie zahlreichen Freizeit- und Sportmdglichkeiten (Golf, Reiten, Tennis,...). Ihre Kinder
geniessen eine gute Betreuung in Kindergarten und Grundschule in der naheren Umgebung, im benachbarten Kaiserswerth befinden sich 2 renommierte
Gymnasien und die internationale Schule Dusseldorf (ISD) zur Auswahl. Die Verkehrsanbindung ist exzellent. Die Dusseldorfer City als auch den Flughafen
erreichen Sie in ca. 15 Minuten, alternativ auch bequem mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln (Stadtbahn U79, Buslinie 760). Wittlaer ist darliber hinaus tUber
die Bundes-Str. 8 sowie den Autobahnen A44, A3, A52, A524 bestens (iberregional angebunden. Die hier prasentierte Liegenschaft befindet sich in einer
ruhigen Anliegerstrae ohne Durchgangsverkehr mit aussclieBlich hochwertigen, freistehenden Villen in der Nachbarschaft.

Bilder
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