Doppelhaushalfte + zusatzliche Wohnung, Garage und grofRes Grundstuck!
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Wohnflache 804 m?
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Objektbeschreibung

Bei der hier angebotenen Immobilie handelt es sich um ein 804 m? groRes Grundstlick, das mit einer Doppelhaushalfte (Siedlungshaus), einer separaten
2-Raum-Wohnung und einer Garage bebaut ist. Das urspriingliche Vorderhaus wurde laut Angaben des Verkaufers 1935 errichtet. Auf der Riickseite befindet
sich der Hauszugang, Uber den Sie zuerst die Eingangsdiele betreten. Im weiteren Verlauf ist das Erdgeschoss aufgeteilt in einen gerdumigen Wohnraum, eine
separate Kiche und ein Badezimmer, welches mit einer bodengleichen Dusche, einem WC, einem Waschbecken und einem Fenster ausgestattet ist. Die
Kiiche ist ansprechend groB und die verbleibenden Kiicheneinbauten bieten ausreichend Platz. Uber einen in der Kiiche befindlichen Treppenaufgang gelangt
man hoch ins Dachgeschoss, das einen kleinen Flur sowie zwei Schlafzimmer beherbergt. Der Zugang zu den Rdumen der Teilunterkellerung erfolgt Gber
einen in der Eingangsdiele befindlichen Treppenabgang. Im ersten Kellerraum befinden sich die Hausanschiisse und der zweite Kellerraum beinhaltet die
Heizungsanlage. Die Immobilie wurde 1970 durch den riickwartigen Bau einer 2-Raum-Wohnung erweitert, die Uber einen eigenen Eingang und eine
Wohnflache von ca. 42,5 m? verfugt. Aufgeteilt ist die Wohnung in eine kleine Eingangsdiele, einen Wohnraum inklusive des offen gestalteten Kochbereiches,
einen Schlafraum und ein Badezimmer, welches mit einer bodengleichen Dusche, einem WC und einem Waschbecken ausgestattet ist. Die Terrasse ist nach
Siden ausgerichtet und kann vom Wohnraum aus betreten werden. Zwischen der Wohnung und dem Vorderhaus befindet sich noch ein liberdachter Freisitz.
Links neben dem Haus wurde im Laufe der 1970er Jahre eine groRe Garage mit angrenzendem Hauswirtschaftsraum mit Strom- und Wasseranschluss sowie
einem weiteren Raum zur Aufbewahrung von Gartenmdbeln und Gartengeraten errichtet. Der gepflasterte Bereich vor der Garage bietet Platz zum Abstellen
von weiteren Fahrzeugen. Das Grundstiick ist gradlinig geschnitten und nach Stiden ausgerichtet. Der Garten besteht aus einer Rasenfldche und einer
grenzumlaufenden Bepflanzung aus Hecken und Strauchern sowie altem Baumbestand. Das Gesamtobjekt befindet sich in einem gepflegten Zustand, wobei
der zukinftige Erwerber Renovierungs- und ModernisierungsmaBnahmen einplanen sollte, um die eigenen Vorstellungen umzusetzen. Nach Ricksprache mit
dem Bauamt der Stadt KdIn sind Bauunterlagen erst ab ca. 1970 vorhanden. Fir das urspriingliche Vorderhaus liegen weder dem Verkaufer noch dem
Bauaktenarchiv Unterlagen vor. Man geht davon aus, dass die urspriinglichen Genehmigungsunterlagen aus den 1930er Jahren im 2. Weltkrieg zerstort
wurden.

Lage

Diese Immobilie liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend in KéIn-Héhenhaus. Hier profitiert man von den infrastrukturell guten
Anbindungen mit kurzen Entfernungen zur Bushaltestelle und StraRenbahnstation. Der Autobahnanschluss zur A3 ist nur ca. 3 Km entfernt, wahrend das
Stadtzentrum der Domstadt in etwa 20 Fahrminuten erreichbar ist. In KdIn-H6henhaus finden Sie eine Vielzahl von Annehmlichkeiten vor, wie Backerei,
verschiedene Restaurants und Cafés, Apotheken, Arzte unterschiedlicher Fachrichtungen, Kindergérten sowie Grund- und weiterfiihrende Schulen. Zudem
sind zwei Supermarkte schnell erreichbar, um den taglichen Bedarf zu decken. Flir Naherholung und Freizeitgestaltung stehen einige Grinflachen und
Parkanlagen zur Verfiigung, die zu gemitlichen Sparziergangen einladen. Auch ein nahegelegener Spielplatz bietet den Kindern reichlich Platz zum Spielen.
Naturliebhaber werden den Wildpark und das im Wald gelegene Freibad, welches auch fiir Events genutzt wird, zu schatzen wissen. Der Wochenmarkt in
KéIn-Hbéhenhaus findet grundsatzlich mittwochs und samstags statt.

Ausstattung

** Kunststofffenster mit Doppelverglasung; ** Junkers-Gasheizung (von 2001); ** Warmwasser-Aufbereitung Gber Durchlauferhitzer bzw. Untertischgerate; **
gut erhaltene Holztliren mit Holzzargen; ** (iberwiegend holzverkleidete Decken; ** Einbaukiiche; ** Bodenbeldge im Vorderhaus u. a. mit Fliesen, Holzbdden
und Teppich; ** Bodenbeldge in der Wohnung mit Fliesen und Laminat; ** Bader mit bodengleicher Dusche, WC und Waschbecken; ** (iberdachter Freisitz; **
grofRzugige Terrasse in Sudausrichtung; ** Garage mit angrenzenden Hauswirtschaftraum und zusatzlichem Gerateraum; ** ** weitere Parkmdglichkeiten vor
der Garage; ** u.v.m.!

Sonstiges

Angaben nach § 87 Gebdudeenergiegesetz vom 01.12.2020: Energiebedarfsausweis gultig vom 30.07.2023 bis 29.07.2033 Endenergiebedarf dieses
Gebaudes: 347,5 kWh/(m?2a) Wesentliche Energietrager flr Heizung: Erdgas LL Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser: Strom-Mix Energieeffizienzklasse:
H; Baujahr Gebaude: 1935, Baujahr Warmeerzeuger: 2001. Alle Ver- und Entsorgungsleitungen wie Kanal, Strom, Wasser, Gas und Telefon sind vorhanden.
Nach Versicherung des Verkaufers sind alle derzeit vorhandenen Kanalanschluss- und ErschlieBungsgebiihren nach KAG und BauGB mit der Stadt KéIn
abgerechnet und bezahlt. Die entsprechenden Behérdenunterlagen wurden von uns bereits angefordert. Provision: Im Falle des Kaufvertragsabschlusses
betragt die mit dem Objektnachweis entstehende Provision fiir den Kaufer 3,57 % inklusive MwSt. aus dem notariellen Kaufpreis. Sie ist mit Abschluss des
Vertrages verdient, fallig und zahlbar. Mit dem Verkaufer wurde ebenfalls ein provisionspflichtiger Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen! Hinweis:
Alle Angaben beruhen auf Informationen der Verkauferseite bzw. auf Behérdenangaben, flir die wir keine Gewahr tibernehmen. Irrtum und
Zwischenverwertung sind vorbehalten. Die Weitergabe des Angebotes an Dritte ist nicht gestattet und fUhrt zu Schadenersatzansprichen in Hohe der zu
leistenden Provision. Besichtigung: AuBenbesichtigungen bitten wir diskret, und keine unangemeldeten Innenbesichtigungen durchzufiihren. Finanzierung:
Wir stellen Ihnen gerne den Kontakt zu unabhéangigen Finanzierungsexperten bzw. zu ortsansassigen Banken und Sparkassen her. Grundrisse: Bei den in den
Grundrissplanen (Prospektzeichnungen) eingezeichneten Mébeln und Ausstattungsgegensténden (z. B. Waschmaschine, Trockner, Sanitérausstattung, o. A.)
handelt es sich um Einrichtungs- und Gestaltungsvorschlage, die nicht mit den vor Ort vorhandenen Gegebenheiten tbereinstimmen missen. Sie sind kein
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Bestandteil des Angebotes, und somit ohne konkreten Hinweis nicht im Kaufpreis enthalten. Sie dienen lediglich der Darstellung der Lage und ungefdhren
GroBe der Raumlichkeiten. Flr eventuell eingetragene MaRe Ubernehmen wir keine Gewahr.
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