Ein Kauf mit Perspektive! 2 Mehrfamilienhauser mit 8 Wohn- und 2
Gewerbeeinheiten

lhr Ansprechpartner

Schwelme Immobilien

Schwelme Immobilien
Barmer StrafRe 1
58332 Schwelm

Telefon: 02336 7787
Fax: 02336 7786

Objektdaten
Objektnummer 67284-7907

Wohnflache 586 m?
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Objektbeschreibung

Das hier angebotene Immobilienangebot richtet sich an Investoren und Kapitalanleger mit Weitsicht, die auch Spal8 an Entwicklungen und Optimierungen
haben. Bei einer aktuellen Durchschnittsmiete von Euro 6,08 ergibt sich ein groRes Potenzial fir die Zukunft. Die um die Jahrhundertwende gebauten Hauser
sind solide, gepflegt und verfiigen noch iber den sogenannten Altbau Charme. Eine Jahresnettomiete in Hohe von ca. Euro 71.000,00 p.a. ist in Klirze
realisierbar und nach erfolgreichen Mieterhéhungen und teilweise noch durchzufiihrende Neuvermietungen realistisch. Hier sind insbesondere die
Treppenhauser, die hohen Raume mit Raumhdhen von teilweise Uber 3 Metern, Wohnungsinnentiren und die Holzbalkendecken mit Holzbéden
erwahnenswert. Das Hinterhaus mit drei Wohneinheiten sowie das Hofgebaude, wo sich aktuell ein Atelier/Werkstatt befindet erreicht man ber die
Tordurchfahrt bzw. den Tordurchgang (siehe Fotoseite).

Lage

Gerresheim liegt im Osten Disseldorfs. Benachbarte Stadtteile sind im Norden Grafenberg und Ludenberg, im Westen Flingern-Nord und im Sliden
Vennhausen und Unterbach. Im Osten grenzt Gerresheim an die Stadt Erkrath im Kreis Mettmann an. Gerresheim ist ein Stadtteil von Disseldorf und liegt im
Osten der Stadt an den Randhdhen des Niederbergischen Landes. Die ehemals eigensténdige Stadt ist eine von vier stadtischen Siedlungen, die sich im
Mittelalter auf dem heutigen Dulsseldorfer Stadtgebiet entwickelt haben. Die Urspriinge des Ortes liegen in einem Frauenstift des 9. Jahrhunderts. Der Name
des Ortes wurde durch die dort ansassige Gerresheimer Glashiitte Gber Deutschland hinaus bekannt. 1909 wurde Gerresheim nach Dlsseldorf eingemeindet;
der Ort hat den Charakter einer eigenstéandigen Kleinstadt bewahrt. Der Stadtteil hat knapp 30.000 Einwohner und eine Flache von ca. 6,74
Quadratkilometern. Die Anbindung an den OPNV ist als sehr gut zu bezeichnen. Angebote fiir den taglichen Bedarf sowie sémtliche Einkaufsméglichkeiten
kdénnen auf der benachbarten BenderstralRe erreicht werden. Gerresheim wird im Norden und Osten von Waldern begrenzt, die Uber ausgedehnte Spazier-
und Wanderwege verfligen. Zahlreiche Attraktionen wie der Wildpark, die Rennbahn, verschiedene Biergarten oder Reitstalle liegen zwar in den
Nachbarstadtteilen, sind aber von Gerresheim aus bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Rund um das Kélner Tor haben sich zahlreiche
gastronomische Betriebe angesiedelt, die bei gutem Wetter die FuBgangerzone als groRe Terrasse nutzen. In Gerresheim finden regelmaRig ein
Weihnachtsmarkt sowie im Herbst ein Weinfest statt.

Ausstattung

- Altbaucharme mit angenehmen Raumhdéhen und schénen Treppenhdusern - 8 Wohneinheiten verteilt auf Vorder- und Hinterhaus - 2 Gewerbeeinheiten -
Ladenlokal im Vorderhaus und ein Hofgebdude (Atelier und oder Werksatt) - Tordurchfahrt - die Einheiten werden mit Nachtstromspeicherheizungen beheizt -
Kunststofffenster - ein Haus mit groBem Potenzial in gefragter und vermietungssicherer Lage

Sonstiges

Bei Interesse bitten wir Sie, uns lhre kompletten Kontaktdaten inkl. Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse anzugeben. Nur dann kénnen wir auf lhre
E-Mail-Anfrage reagieren! Fir die Angaben unseres Auftraggebers kénnen wir nicht haften. Alle Angaben sind nach bestem Wissen ermittelt, Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Die
Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ist ohne unsere ausdriickliche Genehmigung nicht erlaubt. Maklerprovision: Bei Abschluss eines notariellen
Kaufvertrages erhalten wir ein Erfolgshonorar. Der Kauferanteil betragt 3,57 % des Kaufpreises inkl. Mehrwertsteuer und ist fallig, verdient und zahlbar mit
Abschluss des Kaufvertrages. Der Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass beim Erwerb einer Immobilie zum Kaufpreis jeweils die gesetzliche
Grunderwerbsteuer sowie Notar- und Gerichtskosten fiir die Abwicklung des notariellen Kaufvertrages zu zahlen sind. Energieausweis: Bedarfsausweis glltig
von: 26.11.2018 Endenergiebedarf Warme: 181 kWh/(m?a) Wesentliche Energietrager Heizung: Befeuerung Strom Energieeffizienzklasse: F Baujahr: 1902

Bilder
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