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Objektbeschreibung

Diese moderne 4-Zimmer-Maisonette-Eigentumswohnung in Bergisch Gladbach, gelegen in der gefragten Hermann-Léns-StralRe, bietet ein zeitgemaRes
Wohnkonzept mit erstklassigen Annehmlichkeiten. Das Baujahr 2012 garantiert einen modernen Baustandard und eine neuwertige Ausstattung, die
lichtdurchfluteten Raume schaffen ein komfortables Wohngefiihl. Diese Wohnung bietet Platz fiir eine kleine Familie mit bis zu 2 Kindern. Die Wohnung
erstreckt sich Uber zwei Ebenen und beeindruckt durch ihre durchdachte Raumaufteilung. In der ersten Ebene (Dachgeschoss) befinden sich eine Diele, ein
groRes Wohnzimmer, eine moderne Kiiche sowie ein Gaste-WC. Die Einbaukiiche stammt aus 2014 und wurde in 2018 erweitert. Die groe Loggia mit
Bangkirai-Belag erschlieBt sich vom Wohnzimmer aus und bietet einen angenehmen Platz im Freien. Eine Holztreppe flhrt in die obere Etage (Spitzboden).
Dieser groRzligige Bereich beherbergt derzeit zwei Schlafzimmer und ein Ankleidezimmer mit einem groBen, weien malangefertigten Kleiderschrank. Das
Ankleide-zimmer kann leicht zu einem Kinderzimmer umgewandelt werden. Das Badezimmer ist mit einer Wanne und einer Dusche ausgestattet, verfligt iber
ein Fenster und sorgt somit fiir einen luxuridsen Wohnkomfort. Zur Wohnung gehéren auBerdem eine Einzelgarage und ein zusatzlicher PKW-Stellplatz, die fiir
ausreichend Parkmdglichkeiten sorgen und den Komfort des taglichen Lebens erhéhen. FAZIT: Diese 4-Zimmer-Maisonette-Eigentumswohnung vereint
modernes Wohnen, helle Raume und eine hochwertige Ausstattung. Mit der groRen Loggia, der Einzelgarage und dem PKW-Stellplatz bietet sie eine ideale
Kombination aus Komfort und Funktionalitat. Die gefragte Wohnlage in Bergisch Gladbach rundet das Angebot ab und macht diese Wohnung zu einer
attraktiven Immobilieninvestition.

Lage

Der Bergisch Gladbacher Ortsteil Hand, der direkt an Paffrath grenzt, zahlt zu einem der beliebtesten Wohnorte der Stadt. Supermarkte wie z.B. Netto, Aldi,
Lidl sind zu Ful® in wenigen Minuten zu erreichen. Durch die gute S-Bahn-Station sind Sie innerhalb einer Station im Zentrum von Bergisch Gladbach, als auch
in wenigen Minuten in KéIn. Die Gem. Grundschule Gronau liegt weniger als 1 km entfernt. Das Nicolaus-Cusanus-Gymnasium liegt ca. 1,4 km entfernt.

Ausstattung

Das Mehrfamilienhaus wurde 2012 in massiver Bauweise von dem renommierten Bautrager Grenzland-Bau GmbH errichtet. Die Wohnung ist in einem
neuwertigen Zustand. Das gemeinschaftliche Eigentum zeigt sich ebenfalls sehr gepflegt. Die Ausstattung zeigt sich im Einzelnen wie folgt: Fenster: WeiRe
2-fachverglaste Kunststofffenster. Rollladen sowie Verdunklungsrollos sind an den Fenstern vorhanden. Tiren: Alle Wohnungstiren sind wei3, im
Dielenbereich wurde eine Glastir eingebaut. Bodenbeldge: Die gesamte Wohnung ist mit hellen Laminatbéden und geschmackvollen Fliesen ausgestattet.
Der Laminatboden im Wohnbereich wurde in 2021 erneuert. In diesem Jahr erfolgte hier die Renovierung der Wande. Sanitdrbereiche: Im Badezimmer mit
Fenster befinden sich sowohl eine Badewanne als auch eine Dusche. Im Eingangsbereich befindet sich ein separates Gaste-WC. Heizung: Das
Mehrfamilienhaus wird Gber umweltfreundliche Fernwarme beheizt. Auch die Warmwasserversorgung erfolgt tiber diese Anlage. Die Wohnung ist mit
Heizkérpern ausgestattet. Sonstiges: - moderne Einbaukiiche - Einbauschrank in der Ankleide - Gegensprechanlage - Einzelgarage - PKW-Stellplatz -
praktischer Abstellraum unterhalb der Treppe - Loggia mit Bangkirai-Belag

Sonstiges

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen wie Kanal, Strom, Wasser, Gas und Telefon sind vorhanden. Die ErschlieBungsbeitragsbescheinigung ist bereits von uns
angefordert worden. Energieausweis: Verbrauchsausweis gultig von: 20.10.2020 Endenergieverbrauch Warme: 56,90kWh/(m?a) Wesentliche Energietrager
Heizung: Fernwarme Energieeffizienzklasse: B Baujahr: 2012
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